AN PALA

e Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Blrosu

ISPARTA iLi SENIRKENT ILCESI BUYUKKABACA BELEDIYESI 395 ADA
2 VE 396 ADA 2 NOLU PARSEL 1/5000 OLCEKLIi NAZIM VE 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bu calisma alan1 Isparta Ili Senirkent Ilcesi, Biiyiikkabaca Belediyesi 395 ada 2 parsel
ve 396 ada 2 parsel igerisinde kalan alan1 kapsamaktadir.
L25-D-09-A-3-A ve L25-D-09-A imar paftalarinda yer almakta olup, 1 adet halihazirda yer
almaktadir.

Planlama alan1 yaklasik olarak 21.950,048 m2 (2,19 ha) dir.

HARIT: Olgeksiz Mevcut Durum Uydu Goriintiisii
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HARITA 1: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Oneri Plan
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HARITA 2: 1/1000 Olgekli Uygulama imar plani Oneri Plan
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B el Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Biirosu

Isparta ili Senirkent Ilgesi Biiyiikkabaca Mahallesi 395 ada 2 parsel ve 396 ada 2
parsel de yapilan incelemelerde planlama alani, Biiyiikkabaca Belediye Meclisinin 06.12.2019
tarih ve 55 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Planinda “Soguk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi” kullaniminda
kalmaktadir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda, bdlgede iiretilen tarimsal {iriinlerin depolanmasi,
paketlenmesi, pazarlanmasi ve ticaretinin daha etkin sekilde yiiriitiilebilmesi amaciyla mevcut
kullannm kararinin yeniden diizenlenmesine ihtiya¢ duyulmustur. Bu kapsamda planlama
alaninda bulunan 395 ada 2 parselin yaklasik 5.000 m? biiyiikliigiindeki kisminin Kiigiik
Sanayi Alani kalan kisminin ise Soguk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi olarak, 396 ada 2
parsel ise Hal Alan1 olarak planlanmistir.

Onerilen Kiiciik Sanayi Alam ve Hal Alan1 arasinda mevcut kadastronun durumundan
dolay1 ve arag-yaya erisiminin saglanmasi, ylkleme-bosaltma faaliyetlerinin diizenli
ylriitilmesi ve kullanim alanlarmin islevsel olarak ayristirilmast amaciyla 5 metre
genisliginde imar yolu diizenlenmistir.

Plan degisikligi ile 395 ada 2 parselde diizenlenen Soguk Hava Deposu ve Paketleme
Tesisi fonksiyonu ve Kiiciik Sanayi Alant 396 ada 2 parselde ise Hal Alan1 olarak
diizenlenmesi suretiyle tarimsal iiriinlerin depolanmasi, dagitimi1 ve pazarlanmasina yonelik
hizmetlerin ayn1 bolgede biitlinclil olarak yiiriitiilmesi amaclanmistir. Bdylece alanin
ekonomik potansiyelinin artirilmasi, ticari faaliyetlerin desteklenmesi ve kamu yararinin
saglanmas1 hedeflenmektedir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde;

IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI UYGULAMA
YONETMELIGI

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

7 (2) maddesi ‘‘Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan, deger artis pay1

alinmaz’’ hilkkmiince deger artis payina tabi degildir.
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Plan Notlari:

1-) Antalya-Isparta-Burdur 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlari hiikiimleri
gecerlidir.

2-) Diger hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yOnetmelik hiikiimleri

gecerlidir.

3-) 1593 sayili “ Umumi Hifzissthha Kanunu ve yonetmeligine” uyulacaktir. Bu
cercevede yerlesim alanlarinda saglikli ve giivenlikli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin
usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli icme ve kullanma suyu saglanmasi,
evsel sanayi atik su ve yagmur toplanma altyapisinin olusturulmasi, insan sagligina ve gevre
degerlerine zarar veren etmenlerin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli onlemler
alinacaktir.

4-) 18.03.2004 tarih ve 25406 sayili R.G. de yayinlanan “Hafriyat topragi, ingaat ve
yikintt atiklarin kontrolii yonetmeligi 2872 sayili Cevre Koruma ve buna istinaden ¢ikarilan
“Endiistriyel kaynakli hava kirliginin kontrolii yonetmeligi”, “cevresel giiriiltiiniin
degerlendirilmesi ve yonetimi yonetmeligi”

5-) 25.03.2005 tarih ve 25766 sayili R.G. de yayinlanarak yiiriirliige giren “Tarim
Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasina dair yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

6-) 07.01.1991 giin ve 20748 sayili R:G de yayimlanan “Su kirliligi kontrolii
yonetmeligi teknik usuller tebligi” belirtilen hususlara uyulacaktir.

7-) Yapilan yapi ve tesisler ¢cevresinde gereksinime yanit verebilecek olgekte ve saglik
kurallarina uygun pis su kanallar1 ag1 (sebekesi) var ise, tesisin pis su kanallar1 bu aga
baglanir, yok ise 19/03/1971 giin ve 13783 sayili1 R.G. de yayinlanan "Lagim mecrasi insaati
olmayan yerlerde yapilacak ¢ukurlara ait yonetmelik" de belirtilen boyut, nitelik ve sartlara
uygun olacak bicimde genel yap1 veya her yap1 ve tesis i¢in bagimsiz pis su kanallar1 tesis
edilen ¢ukurlara baglanir. Aritma tesisleri kullanima hazir hale getirilmeden yap1 kullanma
1zni diizenlenmeyecektir.

8-) Soguk hava deposu ve paketleme tesis alani olarak planlanan alanda
KAKS(Emsal)=0.30 , Yencok=9.50 metreyi ge¢emez. Bu alana soguk hava deposu yapilmasi
icin bagvurulmustur. Bu dikkate alinarak soguk hava deposu ile ilgili ge¢ici konaklama yerleri

yapilabilir, ilgili gecici konaklama yerleri emsale dahil olup 75 m2 yi gecemez.
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9-) Kiiglik Sanayi Alani olarak planlanan alanda KAKS(Emsal)= 0.50 Yengok= 9.50

metreyi gegemez.

10-) Hal Alanmi olarak planlanan alanda KAKS(Emsal)= 0.50 Yen¢ok= 9.50 metreyi

gecemez.

11-) “Deprem bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik” hiikiimlerine
titizlikle uyulacaktir.

12-) Onayli jeolojik etiit raporu hiikiimlerine uyulacaktir. (Cevre ve Sehircilik il

Miidiirliigiinden onaylanan Imara esas jeolojik etiit raporuna)

13-) 5237 Sayili Tiirk Ceza Kanunu'nun " imar Kirliligine Neden Olma" ya iligkin

184. maddesi hiikiimlerine uyulacaktir.

14-) Yapinin yapilmasi ve kullanilmasi asamasinda kurum ve kuruluslarin projenin
yapimina ait ilgi goriis yazilarinda belirtmis olduklar1 hususlara uyulmasi gerekir. Aksi halde

sorumluluk yap1 sahibine aittir.

15-) Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore
3194 sayili "imar kanunu" ve bu kanunun ilgili yonetmelikleri ile bu ydnetmeliklerden
02.09.1999 tarih ve 23804 sayili Resmi Gazetede yayinlanan degisikliklere iliskin

n

yonetmelikler ve bu baglamda imar plam1 yapilmasi ve degisikliklerine dair esas
yonetmelik"; 2872 sayil1 "Cevre Kanunu" ve yonetmelikleri bu baglamda 04/09/1988 giin ve
19919 sayil1 R.G.de yayinlanan "Su kirliligi kontrolii yonetmeligi", 11/12/1986 giin ve 19308
saylli R.G.de yayinlanan "Giiriltii kontrol yonetmeligi", 14/03/1993 giin ve 21814 sayili
R.G.de yayinlanan "Kat1 atiklarin kontrolii yonetmeligi" ile 26/09/1995 giin ve 22419 sayili
R.G. de yaymnlanan "Gayri-sthhi miiesseseler yonetmeligi" ve "Kuvvetli akim tesisleri
yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

16-) Antalya-Isparta-Burdur 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam 9.5.1. maddesince
Basgbakanlik Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, ilgili Bakanliklar ve bunlarin baglh
kuruluglar1 tarafindan desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda her tiir

gercek ve tlizel kisiliklerin yapacagi entegre olmayan tarimsal amacgh yatirimlarda belirtilen

yapilagsma emsali %50 oraninda arttirilabilir.
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MADDE 10 - (1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapils
amacinin gerektirdigi cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.
(2) Planlar, Bakanhke¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler bashg: altinda yer alan EK-1a
Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlar1 Gosterimleri, EK-1c Cevre
Diizeni Plam1 Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plam Gésterimleri, EK-1d Uygulama
Imar Plam Géosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.
Diger hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Yapilan ¢alisma, genel yerlesme ve plan prensipleri de dikkate alinarak 1/5000 nazim ve
1/1000 uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

A Karne Sehir Plancisi
Mehmet PALA
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